Altaldnos Szerzddési feltételek:

A MEGBIzZASI SZERZODES INGATLANKOZVETITOI TEVEKENYSEGRE- elvélaszthatatlan része

1. A Megbizott kozvetitési tevékenysége az aldbbi kiegészits jellegli szolgaltatasokkal egésziilhet ki:
a. az ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa;

b. az ingatlanra vonatkozo adatok rogzitése (fénykép, alaprajz) és nyilvanossagra bocsatasa;

c. az ingatlan hirdetése kilonbdz6 online/offline médiakban;

d. az ingatlan értékesitésének el6mozditasa érdekében egylittmi{kodés szervezése mads
ingatlankozvetit6kkel/irodakkal;

e. a megbizas adatainak szamitdgépes nyilvantartasa;
f. a felek targyalasanak szakmai tdmogatdsa;

g. foldhivatali Ggyintézés (vételi szandéknyilatkozat esetén a tulajdoni lap beszerzése a megbizott
koltségén);

h. az ingatlan megtekintésének megszervezése, annak személyes helyszini bemutatasa;
i. kozrem(kodés a szerz6dés el6készitésében;
j. személyes részvétel a szerz6déskotésnél, ill. igény szerint esetlegesen az ingatlan birtokbaadasanal;

2. Megbizé tudomasul veszi, hogy a fentebb felsorolt szolgaltatasok kéziil Megbizott azokat koteles
elvégezni, amelyek az aktudlis ligylet érdemi elintézéséhez sziikségesek. E tényre tekintettel, a
Megbizottal szemben azon a cimen igény nem érvényesithetd, hogy a felsoroltak kézll nem teljesitette
valamennyit. 3. A megbizasi dij magdban foglalja a Megbizott alabbi koltségeit, amelyekre vonatkozdan
a Megbizénak megtéritési kotelezettsége nincs:

a. a megbizasi szerz6dés megkotésének, az ingatlan érték-meghatarozasanak és a szakmai
tandcsadasnak a dijai;

b. hirdetési- és reklamkoltségek (beleértve a kiemelt hirdetést és reklamot is);
c. telekommunikacios koltségek;

d. az ingatlan bemutatdsa kapcsan felmerilé utazasi koltségek;

e. Mindezen feladatok dradij koltsége

4. Amennyiben a Megbizasi szerz6dés teljesitésre keriil, igy a Megbizonak a megbizasi dijon tul
semminemli fizetési kotelezettsége nem 3dll fenn az Iroda felé. Az esetleges — szerz6désszegd
magatartdsok esetén alkalmazando - kéltségtérités fizetési kotelezettség szabalyozasara a szerz6dés
tovabbi pontjaiban kerl sor.

5. Megbizé Kkijelenti, hogy tartozkodik minden olyan magatartastél, mely a Megbizott
megkeriilésének mindsiil. Ilyennek mindsil minden olyan magatartds, mely a Megbizott jelen
szerz6dés szerint dijigényének csokkentésére vagy kizarasara iranyul.

6. A Megbizas teljesitésének az mindsil, ha a Megbiz6 a Megbizott ingatlankodzvetitGi
tevékenységének eredményeként felkutatott vevivel adasvételi szerz6dést (a tovabbiakban:
SzerzGdés) kot az Ingatlanra. Megbizé tudomasul veszi, hogy minden olyan dokumentaltan



nyilvantartott, kozvetitett személy a Megbizott 4ltal kdzvetitett ajanlattevének mindsil, akinek
aldirasa a Megbizott ,Megtekintési nyilatkozat” nyomtatvanyan szerepel. A ,Megtekintési
nyilatkozatot” minden olyan, a Megbizott altal kdzvetitett személy aldirja, aki a megbizas targyat
képez6 ingatlant vételi szandékkal megtekinti.

7. Az adasvételi szerzodéssel esik egy tekintet ald minden mas ingatlan-atruhazasi jogcim alapjan
megkotott megallapodas vagy az elGszerz6dés is, fliggetleniil attdl, hogy az atruhazas ingyenesen
vagy ellenérték fejében tortént (a tovabbiakban: Szerzédés), ill. attdl, hogy a késébbiekben az teljesiil-
e vagy sem.

8. Teljesitettnek mindsiil tovabba a megbizas az alabbi esetekben is:

a. ha a Megbizd az Iroda altal felkutatott vevé helyett annak hozzatartozéjaval vagy az altala tulajdonolt
és/vagy képviselt gazdasagi tarsasaggal (6nkormanyzat, egyestilet, alapitvany) kot szerzédést;

b. ha a Megbizott altal felkutatott vev6 az ingatlanra a minimumarat elér6 vagy meghaladé ajanlatot
tesz, de a Megbizd a szerz6dést ennek ellenére nem koti meg vagy a vételi szdndéknyilatkozatban is
foglalt kialkudott vételaron irasban is vételi ajanlatot tesz de a Megbizd az addsvételi szerz6dést ennek
ellenére nem koti meg;

c. ha a Megbizé a KIEMELT szerz6dés hatalydnak fennallasa alatt az el6vdasarlasi vagy visszavdasarlasi jog
jogosultjaval kot szerz6dést, vagy ha a nem KIEMELT vagy EGYEDI szerz6dés hatdlya alatt az Iroda
teljesit, azaz vevét hoz az ingatlanra;

9. Késedelmes fizetés esetén a megbizasi dij a Ptk. altal meghatarozott késedelmi kamattal novelten
fizetendd.

10. A Megbizott kotelezettséget vallal arra, hogy a lakdst kizarélag olyan vevéjeldltnek mutatja meg,
akinek személyi adatait rogziti.

11. Amennyiben a Megbiz6 nem a Megbizotton keresztil értékesiti az ingatlant, ugy koteles az
értékesitésrél 48 éran belll tdjékoztatni a Megbizottat. Amennyiben ezt a tdjékoztatdst a Megbizd
elmulasztja, és az Iroda utdbb teljesiti a szerz6dést, a Megbizd kés6bb nem hivatkozhat arra, hogy nem
tudott a Megbizott teljesitésérdl.

12. A Megbizé hozzajarul ahhoz, hogy az altala szolgdltatott személyes- és az ingatlanra vonatkozé
adatokat a Megbizott a sziikséges mértékben az ingatlan utan érdekl6dd lgyfelek, a megkotendd
szerz6déssel érintett személyek (vevé és ligyvéd), illetve szerz6dott partnerei szamara — az értékesités
elémozditasa és a tovabbi szolgaltatasok kiajanlasa (pl. értékbecslés, energetikai tanusitvany készitése)
céljabol - atadja. Egyebekben a Megbizott kotelezettséget vallal arra, hogy a Megbizé altal kiadott
személyes- és ingatlan adatokat bizalmasan kezeli.

13. A megbizdsi szerz6dés mdodositasa érvényesen kizardlag kozos megegyezéssel és irasban torténhet.
Szerz6d6 felek kifejezetten kijelentik, hogy az iranyar tekintetében a Megbizé és a Megbizott altal
kozvetitett személy kozott aldirt szerz6dést egyben a Megbizasi Szerz6dés mddositasanak is tekintik.
Amennyiben a Megbizd a szerz6dés targyat képezd ingatlant a Megbizasi szerzédés iranyaranal
alacsonyabb aron hirdeti, vagy ilyen tartalommal ad mds Irodanak eladasi megbizast, ugy az egyben
Megbizasi szerz6dés mddositasat jelenti, azaz az lroda is jogosult lesz az alacsonyabb értéknek
megfelel6en hirdetni, ill. teljesiteni.

14. A szerz6dés a teljesitéssel, ill. a hatarozott id6tartamra kotott szerz6dés a hatdrozott id6tartam
elteltével szlinik meg, ill. koz6s megegyezéssel szlintetheté meg azzal, hogy a KIEMELT és a EGYEDI



szerz6dések a hatarozott id6tartam lejartdval — amennyiben a felek masként nem rendelkeznek —
hatdrozatlan ideji ALTALANOS szerz6déssé alakulnak at.

15. Hatarozatlan idStartamra kotott ALTALANOS szerz6dés esetén az egyoldali felmonddsra az aldirast
kovetd 90. napon tul — 30 napos felmondasi id6 alkalmazdsaval - barmelyik félnek lehetésége van,
amelyet a masik féllel irdsban kell kdzélni. Nincs felmondasi id6 abban az esetben, ha az ingatlant a
Megbizd értékesitette, ezért a megbizas ellehetetleniil, vagy ha a hatdrozatlan idejli szerz6dés a
hatdrozott idejl szerz6dés lejartaval jon létre.

16. A szerz6dés megszlinése utan is fennall 12 hdnapig (ipari és mezégazdasagi vagy teriiletfejlesztésre
varo ingatlanok/teriletek esetben 36 hdnap) a Megbizé fizetési kotelezettsége, amennyiben olyan
személlyel kot szerz6dést, aki/amely a Megbizott teljesitése Utjan szerzett tudomast az ingatlanrol.

17. A szerz6dés jellegének megdllapitasanal az alabbiak iranyaddk:

a. ALTALANOS: a Megbizé jogosult az Ingatlant sajat maga is hirdetni, ill. arra vevét keresni, tovabba
az ingatlankozvetitéssel mast is megbizhat;

b. EGYEDI: a Megbizd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan kdzvetitésével mdast nem biz meg,
azonban az Ingatlant jogosult sajat maga is hirdetni és ennek nyoman értékesiteni.

c. KIEMELT: a Megbizo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan kdzvetitésével mast nem biz meg,
azonban az Ingatlant jogosult sajat maga is hirdetni és ennek nyoman értékesiteni, ez utébbi esetben
azonban a Megbizasi szerz6dés szerinti fizetési kotelezettségei meriilnek fel az Irodaval szemben.

18. A Megbizdnak koltségtérités-fizetési kotelezettsége az alabbi esetekben all fenn:

a. Amennyiben a 17.b. vagy 17.c. pontok alatti szerz6déstipusok esetében a Megbiz6 megszegi a
tovabbi megbizds adasdra vonatkozd kotelezettségvallalasat, ugy — fliggetleniil az ingatlan
értékesitésétdl - a jelen megbizds szerinti irdnyarra vetitett megbizasi dij 1 %-aval egyezé (atalany
jellegli) koltségtérités 8 napon belili — szamla ellenében — torténd megfizetésére koteles;

b. Amennyiben a 17.c. pont alatti szerzGdéstipus esetében a Megbizd sajat maga értékesiti az
ingatlant, Ugy a jelen megbizas szerinti irdnyarra vetitett megbizasi dij 2 %-aval egyez6 (atalany jellegi)
koltségtérités 8 napon beliili — szamla ellenében — térténé megfizetésére koteles;

19. Amennyiben a megbizas ,,EGYEDI” vagy KIEMELT jellegli, ugy a Megbizott kotelezettséget vallal
arra, hogy a kozvetitési tevékenység ellatasa soran kiemelten kezeli a jelen megbizast, az Ingatlan
kozvetitésével, ill. a potencialis vevéi kor felkutatdsdval kiemelten foglalkozik, az ingatlan hirdetését
fokozott volumenben és értékben, kiemeléseket alkalmazva folytatja. A kedvezményes megbizasi dijat
a felek a megbizas jellegére is tekintettel alakitottak ki.

20. A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi
LIIl. torvény (tovabbiakban: Pmt.) 6-14. §-ai a Megbizott szamara Ugyfél-atvilagitasi kotelezettséget
irnak el6. Ennek alapjan a Megbizasi szerz6déskotéskor a megbizd lgyfél, valamint annak képviselje
(a Megbizdsi szerz6dést alaird személyek, valamint a kapcsolattartok) és a tényleges tulajdonos
azonositasra kertilnek. A Pmt. 12. § (3) bekezdése alapjan a megbizé ligyfél a szerz6déses kapcsolat
fenndlldsa alatt kdteles 5 munkanapon belil a megbizottat értesiteni, ha az ligyfél-atvilagitds sordn
rogzitett adatokban (akar a megbizé tgyfél, akar az azonositott képvisel6, akar a tényleges tulajdonos
vonatkozasaban) valtozas kovetkezne be. Az azonositas soran felveendé adatokat a megbizd ligyfél a
mellékelt adatlap kitoltésével és az adatokat tartalmazd okiratok bemutatdsdval, és ahhoz vald
hozzajarulds megadasaval adja meg, hogy a rogzitendd adatokat tartalmazé okiratokrdl a megbizott



masolatot készitsen. A megbizott a Pmt. 7. § (8) bek. alapjana Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott
adatokat tartalmazé okiratrél masolatot koteles késziteni.

21. A Megbizd polgari- és biintet6jogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy a megbizas targyat képezé
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan annak rendelkezési jogaval bir, illetve az ingatlan valamennyi
tulajdonosanak és jogosultjdnak teljes korl meghatalmazasaval rendelkezik, ill. vallalja az e
nyilatkozata valdtlansdgabdl fakado felelGsséget, ill. koltséget. A Megbizd a szerz6dés teljes tartama
alatt szavatol tovdbba az ingatlan természetbeni sajatossagait érint6, valamint a jogi helyzetével
kapcsolatos adatok valddisdgdért. Amennyiben ezen adatokban vdltozds all be, a Megbizé
kotelezettséget vallal arra, hogy a megvaltozott adatokrdl irdsban igazolhaté médon (postai levél, e-
mail, telefax) tajékoztatja a Megbizottat.

22. A Megbizé hozzajarul ahhoz, hogy a megbizas teljesitése soran a Megbizott harmadik személyeket
— un. partner iroddkat és kdzrem(ikod6ket - vegyen igénybe azzal, hogy az igénybevétel a Megbizéra
tobblet terhet nem harit.

23. ,A hatékonysag érdekében és statisztikai adatbdzis képzés céljadbdl az ingatlanhirdetés és az
ingatlan adatai tovabbitasra kerlilnek a Magyar Ingatlankozvetit6k Orszagos Szévetsége (MIOSZ) és a
Var-Koz Kft. (1137 Budapest, Radndti Miklés utca 34. fszt. 2.) altal mikodtetett adatbazisba. A Var-Koz
Kft. a MIOSZ kiemelt szoftver szolgaltatd és egylttm(ikods partnere a statisztikai és értékesitési
adatbazis képzés tekintetében is. A Megbizé tudomasul veszi, hogy a MIOSZ és a Var-Koz Kft. olyan
koz0s statisztikai és értékesitési adatbazist izemeltet a hirdetések és ingatlanok adatairdl, amelyek a
MIOSZ tagjai és egylittm(ikods partnerei szamara elérhet6k. A Megbizo, és a Megbizott adatvédelmi
kapcsolatardl tovabbi részletes tajékoztatast a Megbizott honlapjan is megtalalhatd "Adatkezelési
tdjékoztatd" tartalmaz. Az Adatkezelési tajékoztatét a Megbizott a Megbizasi szerz8dés aldirasa el6tt
a Megbizo rendelkezésére bocsatotta. A Megbizo kijelenti, hogy a Megbizott Adatkezelési Szabdlyzatat
megismerte, ideértve kilonodsen az értékesitési és értékbecslési statisztikai adatbazis céljara
felhasznalt adatok részletes felsorolasat is.

A MIOSZ hirdetési és statisztikai adatbazisa és kiegészit6 szolgaltatasai tekintetében kérjuk, hogy
olvassa el a MIOSZ Adatkezelési tdjékoztatdjat, amely a MIOSZ honlapjan is elérheté. Az ingatlan
statisztikai adatbazisba tovabbitott adatai ingatlanpiaci elemzések készitése, magas szintd
értékbecslési szolgdltatas céljabdl hasznalhatéak fel. Az ingatlantulajdonos neve és tovabbi
természetes személyazonositd adatai, valamint az ingatan hazszama nem részei az adatbazisnak. Az
ingatlan adatainak értékesitési és értékbecslési statisztikai adatbazis céljara valé felhaszndlashoz valé
hozzajarulds nem kotelez6 és a hozzajarulas visszavonhato.

A Megbizé a fentiek alapjan az ingatlan adatainak értékesitési és értékbecslési statisztikai adatbazis
céljara vald felhasznalasahoz hozzajarul.”

24. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a szerz6dés és annak teljesitése korében egymadas értesitését
kizardlag igazolhaté mdodon, irdsban (postai ut, telefax, e-mail) lehet joghatalyosan megtenni.

25. A Megbizasi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv. vonatkozo rendelkezéseit
kell alkalmazni.

Az altaldnos szerz6dési feltételeket megismertem és elfogadtam.

Kelt: , év hé nap.

Szenyita Rébert



